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Projekteerimistingimuste andmise alused ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/00075,
ehitusseadustiku § 27 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 ma&éruse nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 34 1g 2.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
Projekteerimistingimuste alusel kavandatakse rajada vélispordiviljak.

Alal on kehtestatud alates 23.12.2015 Raudtee tn 73 ja Pargi tn 2a kinnistute detailplaneering
(DP027990). Kavandatavaga soovitakse tdpsustada kehtivat detailplaneeringut. Vastavalt
chitusseadustiku § 27 Ig-le 1 ja selle punktidele 1-3 vdib padev asutus detailplaneeringu olemasolu
korral pohjendatud juhul anda projekteerimistingimused ehitusloakohustusliku olulise avaliku huviga
rajatise ehitusprojekti koostamiseks.

Projekteerimistingimuste alusel kavandatav on ehitusseadustiku lisa 1 madistes ehitusloakohustuslik
tegevus, mille rajamisel on oluline tasakaalustada erinevaid eesmirke ja huvisid. Kehtiva Nomme
linnaosa iildplaneeringus sétestatud maakasutuse teemakaardil kohaselt kavandatakse rajatis avalikult
kasutatavate- ja sotsiaalobjektide alale, kus eesmidrk nii ildplaneeringu kui kehtestatud
detailplaneeringu kohaselt on siilitada maksimaalselt imbritsevat haljastust, sh olemasolevat
vadrtuslikku korghaljastust. Kehtiva detailplaneeringu kohaselt on Pdllu tn 68 kinnistule ette ndhtud
haljastuse osakaal min 60% ja Raudtee tn 73 kinnistule min 70%.

Uhtlasi voib kavandatavat kisitleda kui avaliku huviga rajatist, sest selle rajamisel on oluline mdju
piirkonna arengule ning suur potentsiaalsete kiilastajate arv. Kavandatav ehitis planeeritakse Tallinna
linnale kuuluvatele iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistutele.
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Eelnevat arvesse vottes ning ldhtudes ehitusseadustiku § 27 1g 1 p-dest 1 ja 2 ning Ig 4 p-dest 5 ja 7,
otsustab padev asutus projekteerimistingimuste andmise, mis viiakse vastavalt ehitusseadustiku § 31
Ig-le 1 1dbi avatud menetlusena.

Menetluse kiik:

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig-le 3 kaasab padev asutus menetlusse taotluses méargitud kinnisasja
omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g 4 p-le 2 esitab padev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vOi huve vdib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Ig-le 2 tuleb haldusmenetlus ldbi viia eesmérgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides tleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Kavandatav ehitis planeeritakse Tallinna linnale kuuluvatele tihiskondlike chitiste maa sihtotstarbega
kinnistutele ning ei too kaasa tdiendavaid kitsendusi kinnistu piirinaabritele.
Projekteerimistingimuste taotluse kohta kiisiti arvamust taotluses esitatud asjaomastelt asutustelt.
Tallinna Haridusamet ja Tallinna Transpordiamet andsid noustuva seisukoha.

Avaliku viljapaneku ja avaliku arutelu tulemused:

Projekteerimistingimused  antakse rajatiste ehitusprojekti  koostamiseks vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele ja sellele lisatud asendiskeemil niidatud asukohale (mh
arvestades asukoha valikul punktidega 5.2 ja 8): uute rajatiste maht ja olemasolevate rajatiste
iimberehitamise vajadus selgitada vilja projekteerimise kdigus, kavandades terviklik lahendus.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada jargnevaga:

1. Projekteerida vastavalt kehtivatele standarditele, juhenditele, médrustele ja teistele valdkonda
reguleerivatele digusaktidele.

2. Projekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méaéarusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile, Eesti standarditele EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja EVS 843:2016
,Linnatinavad®“, Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 mé&éruse nr 32 lisale ,Tallinna linna
kaevetoode eeskiri“, Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maéérusele nr 3 , Tallinna
jaatmehoolduseeskiri, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 maééirusele nr 36 ,,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®, Tallinna Linnavolikogu
03.06.2021 méadrusele nr 13 ,,Ehitusseadustikust tulenevate {ilesannete delegeerimine ja Tallinna
linna ehitusméidruse muutmine ning ettevotlusvaldkonna maéruste kehtetuks tunnistamine®,
Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 maédrusele nr 6 ,Heakorra eeskiri“ ja Tallinna
Kommunaalameti 19.11.2018 késkkirjale nr 97 ,, Teehoiutodde tdiendavad nduded*.
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3. Asendiplaan ja vajadusel tehnovorkude koondplaan peavad olema vormistatud aktuaalsel
topo-geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja taristuministri 14.04.2016
madrusele nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nouded*.
Esitada ehitusprojekti mahus.

4. Arvestada piirkonda jddvate kehtestatud, vastuvdetud ja koostamisel olevate detailplaneeringute
ja ehitusprojektidega. Vajadusel teha koostodd koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna
planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee), ehitusprojektide ajakohane info kajastub Tallinna
ehitusprojektide registris (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-Is.

5. Keskkonnakaitselised tingimused:

5.1.

5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Teostada ja esitada projektiga hdlmatud alal ja sellest 5 m raadiuses Tallinna Linnavalitsuse
10.06.2020 mairuse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ kohane haljastuse
inventeerimine, mis on kohustuslik 1dbi viia enne kavandatavat ehitustegevust maa-alal,
millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Kanda joonistele inventeerimise tulemused, mh puude
vorade ulatus koos védrtusklassi téhistava virvilahendusega. Esitada dendroloogilise
hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud t66 teostaja poolt.

Tagada I ja II vaartusklassi ning voimalusel I1I véadrtusklassi puittaimede siilimine.
Lahendus kavandada looduslikku korghaljastust sédéstvalt. Mitte kavandada siilitatava
korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid
ndudvaid lahendusi. Hoonestus ja kdvakatete lahendus kavandada kinnistul voimalikult
korghaljastust sddstvalt. Juhul kui seda ei ole voimalik viltida, esitada kohapdhised loiked ja
selgitused, kuidas juurestiku kaitsealale kavandatud kaevetoode kéigus puude
kasvutingimusi ei kahjustata.

Juhul kui ndhakse ette puude raiet, tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa
likvideeritav  haljastus, mh esitada korghaljastuse puhul pdhjendus  selle
likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu
11.02.2021 maédrusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord“. Asendusistutus
kavandada maksimaalselt oma kinnistule.

Tagada kinnistul detailplaneeringujérgne (DP027990) haljastatud pinna osatdhtsus krundist,
tuua vilja vastav vordlus.

Kaésitleda ehitustoode-aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora). Puude
kaitse kirjelduse koostamisel juhinduda standardites EV'S 843:2016 ja EVS 939-3:2020 ning
Tallinna kaevetoode eeskirjas margitud nduetest, tuua vilja projektis nduded vastavalt
kohapohisele lahendusele. Puude vora kirpimise vajadusel taotleda hooldusldikuse luba
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 16ikuse peab teostama arborist.

Korghaljastuse likvideerimisel kavandada vdimalusel uushaljastuslahendus omal kinnistul.
Uushaljastuse kavandamisel esitada asendiplaaniline lahendus ja tuua vilja liigid ning
nouded istikutele (lehtpuuistiku korgus ja rinnasdiameeter, okaspuuistiku korgus ja
juurekaela 1dbimdot, pddsaistiku kdrgus ja vdhim okste arv), istutus- ja hooldustdodele.
Uushaljastuse projekteerimisel 1dhtuda kehtivast detailplaneeringust ning Nomme linnaosa
iildplaneeringust.

Spordiviljaku rajamisel arvestada puurkaevudest PRK0000217 ja PRK0000218 tingitud
kitsendustega.

Projekteeritavate  tehnoseadmete (nt kompressor (jidmasinana), hooldusmasin,
kliimaseadmed, soojuspumbad jms) tekitatav miira ei tohi kinnistu piiril {iletada
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10.
11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

normtasemeid. Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 méairuse nr 71 "Vélisdhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, midramise ja hindamise meetodid" lisas 1
sdtestatu kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitatava miira piirvaartusena todstusmiira
sithtvédartust.

5.10.Rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest™ meetmeid, et
miiratase vastaks sotsiaalministri 04.03.2002 méaruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moodtmise meetodid*
kehtestatud normtasemetele.

5.11.Arvestada projekteerimisel, et objekti valmimisjargne kasutamine ei pohjustaks
naaberkruntidel miirahdiringut ning votta vajadusel kasutusele miira tokestavad voi
vihendavad meetmed (miiratdkkesein, miiravdhendavad pinnakatted jne).

Jaadtmekorralduse tingimused:

6.1. Anda chitusprojektis iilevaade ehitustegevuse kiigus tekkivatest jddtmetest (sh pinnas)
jaatmeliikide 10ikes ja nende liigiti kogumisest ja kéitlemisest. Juhinduda Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (peatiikk 3) nouetest. Ehitusjddtmed tuleb koguda liigiti vastavalt
tahistatud jadtmemahutitesse nende tekkekohal voi selle jaoks spetsiaalselt eraldatud alale,
lahtudes jadtmete korduskasutuse, ringlussevotu voi taaskasutuse voimalustest.

6.2. Anda iilevaade kinnistu olmejddtmete kogumislahendusest, sh kas projekti raames
muudetakse olemasolevat lahendust. Korraldada jadtmete liigiti kogumine spordivéljaku
kiilastajatelt (vdikesed pealt kaetud priigikastid biojddtmete, pakendijddtmete, olmejddtmete
kogumiseks) ning tdhistada kogumiskoht voi kohad asendiplaanil. Mahutitel peab olema
tahistus kogutava jaatmeliigi kohta.

Arvestada Tallinna Haridusameti markusega: Kooskdlastada lahendus Raudtee tn 73 arendajaga

OUga BCA Center.

Arvestada Keskkonnaameti 14.01.25 kirjaga nr 6-2/25/753. Infoks: vastavalt ASi Tallinna Vesi

tagasisidele 06.02.2025 on PRK0000217 puhul tegemist reservpuurkaevuga, millest on hetkel

kohustus votta veeproov iga 5 aasta tagant, kuid igapdevast veevOtmist ei toimu. Sanitaarkaitseala
viahendamise taotlus on ASi Tallinna Vesi tagasiside kohaselt juba esitatud.

Arvestada ASi Tallinna Vesi 19.02.2025 tingimustega nr PR/2506659-2.

Ehitusprojektis lahendada katendite taastamine. Esitada asendiplaaniline lahendus ja katendi

konstruktsioon ning ristldiked.

Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine.

Ehitusprojektis lahendada nduetekohane valgustus.

Tehnovorgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Ehitusprojekti  koostamisel arvestada koikide to0maa-alasse jddvate tehnovorkude

kaitsevoonditega ja nendest tulenevate seadusjirgsete kitsendustega. Ehitustdid olemasolevate

tehnorajatiste kaitsevoondites voib teostada kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul. Toode
teostamisel juhinduda vorguvaldajate arvamustest voi kooskdlastuste tingimustest.

Ehitusloa taotlemisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist vajavate

vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik. Vorguvaldajate

tehnilised tingimused lisada ehitusprojektile.

Kaasata ehitusloa taotluse menetlusse projekteerimistingimuste eelndu kooskolastanud ning

arvamust avaldanud asutused/isikud.

Ehitusprojektile on vajalikud jérgnevad arvamused/kooskdlastused:
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e NOmme Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Linnaplaneerimise Ameti ruumiloome osakond, Tallinna Transpordiamet, Tallinna
Strateegiakeskuse ringmajanduse osakond, Keskkonnaamet;

e tehnilised tingimused viljastanud ja olemasolevate/projekteeritud tehnovdrkude valdajad,
kelle tehnovorkude kaitsetsoonis kavandatakse toid;

e koik maaomanikud voi -kasutajad, kelle ehitusdigust voi maakasutust projekt mojutab.

18. Ehitusloa saamiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
elektroonseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt ehitusprojekti
dokumentide digitaalse vormistamise nouete juhendile.

Projekteerimistingimusi on  vOimalik  vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile vaide 30 paeva jooksul projekteerimistingimuste andmisest arvates voi poorduda
kaebusega Tallinna halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tdhtaegadel ja
korras.

Tiina Leetmaa
ehitusdiguse ja tegevuslubade teenusejuht

Merlin Laur
5911 6505 merlin.laur@tallinnlv.ee
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